Szarliget Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
17/2005. (X1.01.) énkormdnyzati rendelete
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(Egységes szerkezetben)

Szarliget kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében,
valamint a 62.§ (6) bekezdés 6) pontja alapjan kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, tovabba a Magyarorszagi Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott  feladatkorében eljarva, a torvényben kapott felhatalmazas alapjan
Onkormanyzati rendeletet alkot, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti FGosztaly Epitésiigyi Osztaly (allami féépitész); Komarom-Esztergom Megyei
Onkorméanyzati Hivatal (megyei féépitész); Tatabanya Megyei jog Varos Polgarmesteri
Hivatal, Hatosagi Iroda Epitésigazgatasi Csoport; Duna-Ipoly Nemzeti park Igazgatosag; Gyér-
Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
Kornyezetvédelmi Hatosagi és Komplex Engedélyezési Osztily; Eszak-dunantuli Vizigyi
Igazgatosag; Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag; Koméarom-
Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly;
Komdérom-Esztergom Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Fdosztdly; Nemzeti
Kozlekedési Hatosdg Légiigyi Hivatal; Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és
Hajozéasi Hivatal, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi hivatal;
Komarom-Esztergom Megyei kormanyhivatal Foldhivatal féosztaly Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly; Komdarom-Esztergom Megyei Renddr-fokapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag;
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldmivelésiigyi
Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdségi Hivatal; Pest
Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Banyaszati
Osztaly; Nemzeti Média- és hirkozlési Hatosag Soproni Hatosagi Iroda, véleményeinek
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§ Jelen rendelet és a helyi épitési szabalyzat hatalya Szarliget kozség kozigazgatési
teriiletének egészére terjed ki.

2.§ (1) Az 1.§-ban meghatarozott kozigazgatasi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldirasait, az e rendeletben foglalt, szigoribb eldirasokkal/szabalyokkal egyiitt, a helyi épitési
szabalyzat és annak mellékletét képezd 1:10 000-es méretaranyu T-11 szamu kiiltertileti
Szabalyozasi Terv, valamint az e rendelet mellékletét képezd 1:2 000-es méretaranyt T-10/mod




szam belterlileti Szabalyozasi terv tervlapjanak (tovabbiakban: tervlap) egyilittes
figyelembevételével kell alkalmazni.

(2) A szabdlyozasi terv kotelezO elemeinek modositdsara vonatkozdan az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvényben és az OTEK-ban foglaltak az
iranyadoak.

3.§ Az 1.§-ban meghatarozott kdzigazgatasi teriileten épitési engedély azon épitési telekre
adhatd ki, ahol az épitési Ovezet szerinti épitési feltételek rendelkezésre allnak az orszagos
érvényll jogszabalyokalapjan.

1. Ertelmezé rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban
1. Foépiilet: az épitési Ovezetben megengedett {6 rendeltetést befogado épiilet.

2. Kotelezo szabdlyozasi elemek: a belteriilet hatara, tervezett szabalyozéasi vonalak, épitési
Ovezetek, Ovezetek hatara, Ovezetek jelei, az épitési Ovezetekre vonatkozd eldirasok: a
kialakithato legkisebb telekteriilet, beépitési mdod, a beépitettség legnagyobb mértéke, a
megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag, tovabba a védo- és védett teriiletek, az
infrastruktura-halézatok ¢és épitmények szabalyozast igényld elemei, a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsulasat biztositod sajatos jogintézmények.

rrrrrr

feltiintetésre keril a tetvezett épiilet, valamennyi épitmény képe, konturvonala, mely realisan
tiikrozi a tervezett épiilet kdrnyezetéhez, minimum a szomszédsagahoz valo viszonyat.

4.Melléképiilet; az épitési Ovezetben, a fOépiiletben létesiild hasznalatot kiegészitd vagy
kiszolgalo funkcidju 6nallo épiilet a:

a) jarmitarold (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép, stb.),

b) héztartassal kapcsolatos nyari konyha, a mosdkonyha, a szarito,

c) taroloépiilet (tiizeldanyag, szerszdmkamra, terménytarolo,

d) allattartas céljara szolgalo épiiletnek mindsiild épitmény,

e) kézmiiipari vagy barkdcs-miihely épiilete,

f) portaépiilet, a kazanhaz, arusitdpavilon.

5. Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szildrd burkolati feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott felillet nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/5-ét.

I1. Fejezet
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA,
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5§ (1) Az 1.§-ban meghatirozott kozigazgatdsi terlilet belteriiletbdl ¢€s kiiltertiletbodl,
beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekbdl all. Az 1.§-ban meghatirozott teljes




kozigazgatasi teriileten banyateriilet nem alakithaté ki, valamint semmiféle banyaszati
tevékenység nem folytathato.
(2) A Dbelteriilet beépitésre szantteriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Lakoteriilet

b) Vegyes tertilet

c) Gazdasagi teriilet

d) Kiilonleges teriilet
(3) A belteriilet beépitésre nem szantteriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kozlekedési- és kozmiitertilet

b) Zoldteriilet
(4) A Kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletei az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodnak:

a) Kozlekedési- és kozmiitertilet

b) Erddteriilet

) Mezbégazdasagi teriilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet

6.§ A teriilet-felhasznalasi egységek, épitési Ovezetek és Ovezetek (a tovabbiakban a
besorolasi 6vezetek) jeleit, hatarvonalait a szabalyozasi tervlapok abrazoljak.

2. A belteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
épitési dvezetei és Ovezetei

7.8 (1) Az 5.§ (2) bekezdés a) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egységek (Lakoteriilet)
épitési Gvezete
a) Kertvarosias lakotertiilet (a tovabbiakban Lke)
(2) Az 5.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Vegyes teriilet)
épitési dvezete
a) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (a tovabbiakban Vt)
b) Kozpont vegyes teriilet (a tovabbiakban Vk)
(3) Az 5.§ (2) bekezdés c) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Gazdasagi teriilet)
épitési dvezete
a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (a tovabbiakban Gksz)
b) Ipari teriilet (a tovabbiakban Gip)
4) Az 5.§ (2) bekezdés d) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Kiilonleges teriilet)
¢épitési dvezetei az aldbbiak
a) Temet? teriilete (a tovabbiakban K-T)
b) Kegyeleti park teriilete (a tovabbiakban K-Ke)
c¢) Nagykiterjedésti sportteriilet (a tovabbiakban K-SP)
d) Koézmiivek tlizemi teriilete (a tovabbiakban K-KM)
(5) Az 5.§ (3) bekezdése szerinti teriilet-felhaszndlasi egységek besorolasi Ovezetei az
alabbiak
a) Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén
aa) kozuati kdzlekedési teriilet (a tovabbiakban KOt)
ab) kotottpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KOKk)
b) Zoldteriilet esetén
ba) kozpark (a tovabbiakban Z-1)
bb) védelmi rendeltetésii zoldteriilet (a tovabbiakban Z-2)




3. A Kkiilteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
ovezetei, épitési Ovezetei

88§ (1) Az 5.§ (4) bekezdés szerinti teriilet-felhasznalasi egységek besorolasi 6vezetei az
alabbiak
a) Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén
aa) kozati kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KOt)
ab) kotottpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KOKk)
b) Erdéteriilet esetén
ba) Védett erddteriilet (a tovabbiakban Ev-1)
bb) Védé erdéteriilet (a tovabbiakban Ev-2)
C) Mezbgazdasagi rendeltetésii teriilet esetén
ca) Altalanos mezOgazdasagi teriilet (a tovabbiakban M4)
d) Vizgazdalkodasi teriilet esetén
da) Vizfolyas, kozcélu nyilt csatorna (a tovabbiakban V)

4. Lakateriilet

9.§ (1) Az épiileteket olyan magas tetdvel kell kialakitani, melynek hajlasszoge 18°-45° lehet, a
manzard tet6é 70°, a tetOtér beépitése megengedett. A tetd hajlasszoge eltérhet azon
tetdszakaszokon, ahol zoldtetd létesiil. A tetOhéjazat anyaga: égetett agyagcserép, ahhoz
formaban alkalmazkod6 egyéb anyagu lehet. A héjazat szine: a fold szinei, valamint a
Magyarorszagon taldlhato kovek szineivel egyezdek lehetnek.

(2) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas legfeljebb 1,0 m lehet.

(3) A lakotelkeken az épitési hely hatdrvonalain beliil legfeljebb ketté o6nallo épiilet
helyezhet6 el, melyek koziil:

a) Az egyik lakéépiilet kell, hogy legyen, melyben 1500 m? telekteriiletig maximum 3 db
lakés 1étesiilhet, 1500 m2-nél nagyobb telek esetén — lakasokra vetitve minimum 500 m?
telekteriilettel szamolva — legfeljebb négylakasos tarsashaz épithetd.

b) Hatalyon kiviil.
c) Hatalyon kiviil.

4) A telkeken az épitési hely hatarain beliil a f6 rendeltetésii épiilet melletti melléképiilet
épitménymagassag legfeljebb 4,2 m lehet.

(5) Az éllattartas céljara szolgéald allattartd épliletek kizarolag a lakdéplilet mogott
helyezhetdk el kiilon épiiletben az utcai telekhatartél minimum 15 méterre, a lakdépiilettdl 10,0
m-re.

(6) A lakoteriileten nem 1étesiilhet:
a) Hatalyon kiviil.
b) Hatalyon kiviil.
c¢) Hatalyon kiviil.

(7) A lakotelkeken kerités az orszagos érvényll jogszabalyok alapjan épithetd, amely az
alabbi kovetelményekkel egésziil ki:




a) Hatalyon kiviil.

b) Hatalyon kiviil.

C) A keritések magassaga a rendezett jardaszintt6l max. 2,0 m lehet.

(8) Az uj lakoteriilet-fejlesztési teriiletek beépitésének eldfeltétele az épitési telkek

a) azivoviz-,
b) a szennyvizcsatorna-,
¢) a villanyaram-

kozmiihalozatra torténd csatlakozasi lehetdségének biztositasa.
(9) Hatalyon kiviil.
(10) Hatalyon kiviil.

5. Lakéteriiletek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eldirasok

10.§ (1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(2) Hatalyon kiviil.

(3) Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a kovetkezd kotelezd tltetési tavolsagok
tartandok be:

a) sz016, valamint 3m-nél magasabbra nem n6év6 bokor, €16 sdvény esetében 1,0m
b) Hatalyon kiviil.

c) 3m-nél magasabbra nové gylimoles és egyéb fa, valamint gylimdlcs és egyéb bokor,
¢18sovény esetében 3m

6. Lakoteriiletek épitési ovezetei

11.§ (1) Kertvarosias lakoteriiletre (Lke) vonatkozd szabalyok: A kertvarosias lakoétertilet
laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb Onalldo rendeltetési egységet magéba foglald
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési telek
A B C D E F
Epitési | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epitményének
Ovezet modja teriilete | beépitettsége | zoldfeliilete legmagasabb
jele m2 a felszinen % épitménymagassaga

1 Lke-1 o* 900 30 50 5,0
2 Lke-2 Oo* 600 30 50 5,0
3 Lke-3 Oo* 700 30 50 5,0
4 Lke-4 SZ* 500 30 50 5,0
5 Lke-5 SZ 600 30 (35) 50 5,0

O”= oldalhataron allo
SZ"= szabadonalld
K*= kialakult




(2) Az épitési vezetekben kialakithaté minimalis telekszélesség uj beépitésnél 16,0m, kialakult
beszorult foghij telkek esetében ennél kisebb mérték elfogadhatd, ha a beépitésnél az
épitmények kozotti, orszagos érvényli eldirasok alapjan meghatarozott kotelezd legkisebb
tavolsagok betartasa biztositott.

(3) Az Lke-4 épitési 6vezetben azokon a telkeken, ahol a kis telek nem volna beépithet6 1j
épiilettel, az aldbbiak szerint kell eljarni:

a) A targyi telek csak akkor valik beépithetové, ha valamelyik szomszéd telekkel a
telekalakitas megtorténik.

b) Hatalyon kiviil.

(4) Lakotelkeken az épitési hely hatarvonalainak meghatdrozasdnak a kovetkezoket kell
figyelembe venni:

a) Hatdlyon kiviil.
b) 4 legkisebb hatsokert: 6,0 m vagy a szabalyozasi terv szerint,

c) A legkisebb oldalkert: a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban az orszagos
érvényl jogszabalyok eldirdsai szerint alakithat6 ki.

(5) Hatalyon kiviil.

(6) Az Lke-4 ovezeti besorolasu ingatlanok vonatkozasaban a szabadonalld beépitési mod
esetében ) épililet vagy épitmény engedélyezésekor a szomszédos telkek kialakult beépitési
rendjére figyelemmel kell lenni.

(7) A telepiilésrendezési terv belteriileti szabalyozasi tervében a 819; a 820/1-820/25 helyrajzi
szamu ingatlanokat érint6 ,,feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom™ hatalyat veszti.

7. Vegyes teriilet
12.§ (1) A vegyes tertilet lako- és kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épiiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes tertilet:
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
b) kozponti vegyes teriilet (Vk)

(3) A vegyes terliletek épitési dvezeteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

8. A vegyes teriilet zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo el6irasok

13.§ (1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(2)  Hatalyon kiviil.
(3) Hatalyon kiviil.
(4)  Hatalyon kiviil.
(5) Hatalyon kiviil.




9. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

14.§ (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
széallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatéssal a
lako6funkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a létesitményekhez az orszdgos érvényl
jogszabalyok altal eldirt sziikséges parkolo-mennyiséget telken beliil kotelezo kialakitani.

(3) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitoé jarmiivek szamara.

4) A telepiiléskozpont vegyes teriiletre (Vt)vonatkoz6 szabalyok:

Az épitési telek
A B C D E F
Epitési | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epitményének
Ovezet modja teriilete | beépitettsége | zoldfeliilete legmagasabb
jele m2 a felszinen % épitménymagassaga
1 Vi-1 SZ/0* K 50 35 6,0
2 Vt-2 O 400 50 35 6,0

SZ/0"= szabadon vagy oldalhatéron 4116
SZ*= szabadon all6
K*= kialakult

(5)  Hatalyon kiviil.

(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) a haszondllattartas épitményei nem
1étesithetdk, allattartas nem engedélyezheto.

(7 Az épitési dvezetben az épitési hely hatarainak meghatdrozasanal a kovetkezdket kell
figyelembe venni:

a) Hatalyon kiviil.

b) Oldalkert: szabadon allé beépités esetén: H/2 m, oldalhataron alld beépités esetén:
amelyik oldalon az épiilet all a telekhatér, ellenkezd oldalon az orszagos érvényii
jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni

c) Hatsokert: 6,0 m

(8) Jelen helyi épitési szabalyok mellett az orszadgos érvényli jogszabalyok eldirdsait is
kotelezd figyelembe venni.

(9)  Hatalyon kiviil.

(10) Az ¢épitési Ovezetekben az épiileteket magas tetével kell kialakitani, a tetd
hajlasszoge 18°-45°, a manzard tet6¢é 70°, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(11) Hatalyon kiviil

(12) Az 0 kozponti vegyes-teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithet6k be, a teriiletek
beépitésének elofeltétele a teljes kozmiivesitettség.




10. Kozponti vegyes teriilet
15.§ (1)A kozponti vegyes terlilet regionalis, megyei, orszagos szerepkorll intézmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az orszagos érvényll jogszabalyban foglalt Iétesitmények helyezhetdk el,
melyek az aldbbiak:

a) igazgatasi épiilet
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
C) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
e) sportépitmény
(3)  Hatalyon kiviil.
(4)  Hatalyon kiviil.

(5) A kozponti vegyes teriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb ¢és legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetoségét a kovetkezd tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
A B C D E F
Epitési | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epitményének
Ovezet modja teriilete | beépitettsége | zoldfeliilete legmagasabb
jele m2 a felszinen % épitménymagassaga
1 VK SZ* 500 50 35 6,0

SZ*=szabadon allo

(6) A kozponti vegyes teriileten az épiiletek atépitésekor ¢épitési hely hatarainak
meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) az elokert mélysége: a kialakult allapot vagy 8 méter

b) az oldalkert szélesség: H/2 méter

c) hatsokert mélysége: 6 méter

(7) A kozponti vegyes teriileten az épitési hely hatarain beliil egy épiilet épithetd.

(8)Az épitési dvezetekben az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani, a tetd hajlasszoge
300-45° a szomszédos beépitéshez igazodva.

(9)  Hatalyon kiviil.

(10) Az qj telepiiléskozpont vegyes-teriiletek telekalakitasi terv alapjan épitheték be, a
terliletek beépitésének eldfeltétele a teljes kdzmiivesitettség.

(11) Jelen eléirasok mellett az orszagos érvényii jogszabalyokat kotelez6 figyelembe venni.

11. Gazdasagi teriilet

16.§ (1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.




(2) A gazdasagi teriilet lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)
b) ipari teriilet (Gip)

(3) Az 1.§ szerint meghatirozott kozigazgatdsi teriileten kizarolag kornyezetkiméld
kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények helyezhetdk el.

4) Az elokerteket telepiilésképi, kornyezetesztétikai okok miatt kozhasznélata teriiletként
is ki lehet alakitani. Az oldalkeritések épitett-zart, dréthalos, €16sovény keritések lehetnek,
melyek magassaga a rendezett jardaszinttdl legfeljebb 3,0m lehet.

(5)Az épiiletek magas tetGs kivitelezése esetén a tetd hajlasszoge 10° - 35° kozott lehet.

12. A gazdasagi teriiletek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eldirasok

17.§ Hatélyon kiviil.

13. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

18.§ (1)Kereskedelmi, szolgaltat6 (Gksz) épitési dvezet: Ebbe az épitési Gvezetbe a meglévo
és a tervezett kereskedelmi és szolgaltatd teriiletek tartoznak, ahol raktarozds, arusitas,
kornyezetkiméld tevékenység folytathato. A kialakithato legkisebb telekszélesség:

a) Gksz-1 épitési 6vezetben: kialakult
b) Gksz-2 épitési dvezetben: 50,0m

Az épitési telek
A B C D E F
Epitési | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epitményének
Ovezet modja teriilete | beépitettsége | zoldfeliilete legmagasabb
jele m2 a felszinen % épitménymagassaga
1 Gksz-1 Sz* K 35 40 6,0
2 Gksz-2 SZ* 1500 35 40 6,0

SZ*= szabadon all6

(2) A Gksz-1 épitési Ovezetben az épitési hely meghatarozasa a kialakult allapot szerint
torténik ugy, hogy az épiilet atépitésekor az 0j épliletek épitési vonala a régi épiilet épitési
vonala legyen.

(3) A Gksz-2 épitési Ovezetben az épitési hely hatarvonalanak meghatarozasanal a
kovetkezdket kell figyelembe venni:

a) Elokert:  10,0m
b) Oldalkert: 10,0m
c¢) Hatsokert:10,0m
Az épitési hely hatarain beliil egy épiilet épithetd.




4) Az 1) gazdasagi-fejlesztési teriiletek beépitésének elofeltétele a teriilet teljes
kozmiivesitettsége.

14. Ipari teriilet (Gip)

19.§ (1) Ipari gazdasagi (Gip) épitési Ovezet: Ebbe az ¢épitési Ovezetbe a meglévo,
megmarado iparteriilet teriilete tartozik, mely jellege kovetkeztében helyben maradhat.

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
modja teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Gip SZ* K* 35 40 6,0
SZ= szabadon allo
K = kialakult

(2) Az épitési helyhatarvonalanak meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
a) Elokert: 1,0 m
b) Oldalkert: 3,0 m
¢) Hatsokert: 6,0 m
(3) Az ¢pitési Ovezetben az épiiletek kialakitdsandl a lakoteriiletek kozelsége miatt a
kornyezetvédelmi és telepiilésesztétikai szempontokra fokozott figyelmet kell forditani,

ennek érdekében az elékertben és a lakoteriilettel kozos telekhatar mentén 20 m széles
terliletsavon belil:

a) a vizualis és funkcionalis elvalasztas érdekében épiiletek kizardlag a telekhatérral
parhuzamosan alakithatok ki, az épiiletek megkdzelitése, feltardsa, a manipulacios tér
kialakitasa a lakoteriiletekkel atellenes oldalon torténhet,

b) kizarolag a lakoteriileti funkciot nem zavard funkcioji és jellegli, taroldsra,
raktarozasra szolgalo épiiletek alakithatok ki,

c) az elhelyezésre keriil6 épiiletek zajvédd és vizualis elvalasztast nya;jtd funkcionak is
megfeleld méretiiek és jellegliek lehetnek,

d) az épitési engedélyezési terv részeként latvanyterv készitendo.

15. Kiilonleges teriilet

20.§ (1)A kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szempontjabol az alabbi teriiletekre tagolodnak:

a) K-T: temet? teriilete
b) K-Ke: kegyeleti park
c) K-SP: nagykiterjedésii sportteriilet
d) K-KM: kézmiiteriilet
(2) A teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabalyok:
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Az épitési telek
A B C D E F
Epitési | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epitményének
Ovezet modja teriilete | beépitettsége | zoldfeliilete legmagasabb
jele m2 a felszinen % épitménymagassaga

1 K-T SZ* K* 10 40 55
2 K-SP SZ* K* 10 40 55
3 K-KM SZ* K* 10 40 55

SZ"= szabadon allo
K*= kialakult

(3) Az épilet, vagy épiiletegyiittes magas-tetds kiviteli lehet. Jelen eléirasok mellett az
orszagos érvényll jogszabalyok is érvényesek.

4) A létesitményekhez szlikséges varakozo helyeket telken beliil kotelezd kialakitani az
orszagos érvényll jogszabalyok alapjan.

16. Temeté teriilete (K-T)

21.§ (1)A temetd teriiletén ravatalozo, kapolna, sirépitmények, és a teriilet fenntartasahoz
sziikséges épiilet helyezhetdk el.

(2) A temet? teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) A temet6 telekhatara mentén tobbszinti ndvényzetbdl alld novénysav telepitendo.

b) A temeté ndvényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben
vaghat6 ki, ha azt a fa rossz egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitdsa teszi
sziikségesseé.

C) A temetd teriiletén 150 m?-ként legalabb 1 db nagy lombkoronaja fat kell telepiteni.

17. Kegyeleti park (K-Ke)

22.§ A korabbi temet? teriiletet (32. helyrajzi szam) kegyeleti parkként kell kialakitani.

18. NagyKkiterjedésii sportteriilet (K-SP)
23.§ (1) A nagykiterjedési sportteriilet a pihenés, szabadidd eltoltés, testedzés céljara
szolgalo tertilet.
(2) Az Ovezetben az alabbi létesitmények helyezhetok el:
a) sportépitmények: sportpalyak, sportcsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgald 1étesitményei, 61t6zok, lelatok

C) pihenést €s testedzést szolgalo épitmények, pihendhely, jatszotér, tornapalya
d) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
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a) ¢épitési hatarvonal az el6kertben: a telekhatartol 10 m-re,

b) ¢épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatart6l 10 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartol 20 m-re

hazodik.

(4) Az 6vezetben a kerités kizarolag fabol, vagy drotfonatbol késziilé, labazat nélkiili, attort
kialakitasu lehet, tomor kerités az 6vezetben nem 1étesitheto.

(5) Az 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-ét haromszintli ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag egyszintii novényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet
legfeljebb felét borithatja.

b) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki, 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése
miatt javasolt a parkolok gyepréccsal torténd boritasa.

c) a kotelezd zoldfeliilet szamitasndl a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 %
mértékig egyszintli novényzetként beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat a kotelezd
legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem veheto figyelembe.

d) novénytelepités sordn a termodhelyi adottsdgoknak megfeleld ndvényfajok
alkalmazandok.

19. Koézmiiteriilet (K-KM)

24.§ E teriiletbe (K-KM) a gazfogado, a vizmi teriiletek és a szennyvizatemeldk tertilete
tartozik.

I1I. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
20. Kozlekedési teriiletek (KOu, KOKk)

25.§ (1) Kozlekedési- és kozmiivek elhelyezésére szolgalo kozlekedési teriileten:

a) A szabdlyozési tervben a kozlekedési létesitmények szamara meghatarozott teriiletsavban
(Kou) semmilyen létesitményt nem szabad elhelyezni. A kotottpalyas (Kok) vasut-teriiletén az
orszagos érvényll jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni.

b) A kozlekedési 1étesitmények szamara fenntartott teriiletsdvba esé meglévd éplileteken
végezheté mindennemtl épitési tevékenység - csak a teriiletsav fejlesztésének varhat6 idejét, az
¢épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helyét, az épililet sajatossagait mérlegelve az tutkezeldi
hozzdjaruldas  alapjan, az  illetékes  kozlekedési  szakhatdésag — alladsfoglaldsanak
figyelembevételével engedélyezhetd.
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(2) A kozlekedési teriiletek szamara sziikséges szabalyozasi szélesség belteriileten a
szabalyozasi terv szerint a kovetkezd mértéki:

a) Pet6fi Sandor u. (8113 sz. kozut) 16-18 m
b) Istvan utca 16 m

c) Baross utca 16-18 m
d) egy¢éb kiszolgald utak 10-12 m

(3) Az Ut mintakeresztszelvények elemei koziil a forgalmi savok szdma és szélesség,
valamint az elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kotelezd jellegli, a tovabbi méretek
iranyado jellegtiek.

(4) A tervezett beépitéseknél az orszagos érvényi jogszabalyok szerinti parkolasi igények
telken beliil elégitenddk ki.

(5) A 8101 jelii és az 8113 jelii orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan, az utak
tengelyvonalatol 50-50m véddtavolsag biztositando. Ezen véddtavolsagon beliil épiiletek,
épitmények a kozat kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetok el. A védotavolsagon beliil
szervizut 10,0 méter szabalyozasi szélességgel, és parkolo eseti eldirasok szerint 1étesithetd. Az
uttengelytdl a beépités vonala 30-30 m-re, kerités 20-20 m-re helyezhetd el.

Ezen épitményekre, 1étesitményekre a kozuti érdekek érvényre juttatasa céljabol a teriileti
kozlekedési hatésag szakhatdsagi hozzajarulasat is meg kell kérni.

(6) A kozutakat érintd munkavégzés, amennyiben az Utépités engedély koteles, épités
engedélyez hatosag a teriileti kozlekedési hatosag.

(7) A tervezett kozmiivezetékek ¢épitésekor, amely kozutat érint a kozatkezeld
hozzajarulasat be kell szerezni.

(8) A kozutat érintd, létesitési, vagy épitési engedély koteles kdzmiivezetékek esetében a
tertiletileg illetékes 1. fokt hatosag szakhatosagi allasfoglalasat is be kell szerezni.

(9) A Kkiilteriileti diil6utak 12-16 m szabalyozasi szélességgel alakitandok ki.

(10)  Orszagos kozat teriiletén, a kozat felett, valamint kiilteriileten a védotavolsagon beliil,
az orszagos kozat mellett tilos reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklamcélu berendezést
elhelyezni.

(11) A vasat védotavolsaga 50-50 méter.

21. Kozmilétesitmények elhelyezésére szolgalo kozteriilet

26.§

(1) A koziizemi kézmiithalozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileteken, vagy a kdozmi
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Orszagos kozut teriiletén kozmilétesitmény az orszadgos
kozut teriiletén kiviil, annak arkén tal tervezhetd. Ettdl eltérd esetekben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kozmilétesitmények elhelyezésére vonatkozdan az orszagos érvényli jogszabalyok
eldirasait, valamint a megfeleld agazati eldirasokat kell figyelembe venni. Szarliget a felszin
alatti vizek és a foldtani kozeg érzékenysége szempontjabdl az orszadgos érvényll jogszabaly
szerint fokozottan, kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi tertilet.

(3) A kozmihalozatok és 1étesitmények agazati eldirasok szerinti biztonsagi Gvezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
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biztositani. Koézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korladtozast nem okoz. A védotavolsagon belill mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemel6 hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(4) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység esetén a kivitelezés soran a
meglévé kdzmilvezetékek nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével iitk6z6
épitéseknél a meglévod kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,

crer

kivaltando feleslegessé valt kozmiiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldon.

(6) Epiiletek épitésére engedély csak az épitési ovezeti szabalyoknak megfelelé kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(7) A telepiilésen minden meglévé és ujonnan épiilt 1étesitményt, épiiletet csatlakoztatni kell
a kozcsatorna-halozatra, épitési engedély csak az épitési Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
kozmiivesités biztositdsa esetén adhatdé. Kozcsatorndba kizarolag az orszagos érvényi
jogszabdly eldirasainak megfeleld szennyvizvezethetd. Amennyiben ez nem teljesiilne, a
csatornaba vald csatlakozas el6tt elokezeldt kell 1étesiteni a telephelyen.

(8) Az 1.§-ban meghatarozott kozigazgatasi teriileten kozmii épitési tevékenységet folytatni a
felszini vizrendezés és a teljes kozmiithalozat kiépitése utan szabad.

(9) A felszini vizek telken beliili szikkasztasat, a parkolok feliiletérél lekeriilé vizek
megfeleld tisztitdsat a megfelelden méretezett és kiépitett mutargyakkal kell megvalositani.

(10) Az ingatlanrol kozteriiletre felszini vizet vezetni nem szabad.

(11) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére el kell készittetni az egységes csapadékviz
elvezetésének tervét.

(12) Az oltoviz ellatast az orszagos érvényll jogszabaly elGirasainak figyelembe vételével
kell kialakitani.

(13) A tervezési teriileten a meglévo és tervezett kozmiivek:
a) vizellatas,
b) szennyviz-elvezetés,
c) csapadékviz elvezetés,
d) villamosenergia ellatas,
e) vezetékes gazellatas,
f) tavkozleés
szamara a helyigényt az utak szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.
(14) A tavkozlés vezetékeit foldkabelben kotelezo kialakitani.

(15) Mindennemu épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kozmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmeények védelmeérdl gondoskodni kell.

(16) Tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetok el. Tav- és hirkozlési
antenndk telepitéséhez az engedély kiaddsanak a feltétele, hogy elézetesen

a) telepiilésképi és sziluett-vizsgalat késziiljon,
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b) az dnkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra kertiljon.

(17) A T-10/méd-1 jelt szabalyozasi terven jelolt, az erdd és a lakodteriilet hatara menti
kozteriileten épitendd dvarok kezeld utja szilard burkolat nélkiili, gyepesitett kell legyen.

22, Zoldteriilet

27.§ (1)Zoldteriilet a Szabalyozasi terven ,Z” szabalyozasi jellel jeldlt, allandoan
novényzettel fedett kozteriilet.

(2) A zoldteriiletek funkcidjuk, kialakitasuk, valamint az elhelyezhetd 1étesitmények alapjan az
alabbi 6vezetekre tagolodnak:

a) Z-1: kozpark, kozkert
b) Z-2: védelmi rendeltetésii zoldtertilet
(3) A Z-1 6vezetben:
a) a pihenést ¢és testedzést szolgald épitmények, sétaut, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér
b) koztargyak, miitargyak, szobor, emlékmii, diszkt, szokékut
c) kerti épitmények
helyezhetdk el. Az 6vezetben épiiletek nem alakithatok ki.

(4) A Z-1 oOvezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at
haromszint{i ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintii novényzet a telkek
zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(5) A Z-2 Ovezetben a belteriileten 1év6, vasuti palyat szegélyezd zoldteriilet tartozik. A
kozlekedésbol eredd zajartalom csokkentésére tobb szintben zaréddé védelmi rendeltetési
terliletben épitmények nem helyezhetdk el.

(6) Uj zoldteriiletek kialakitasa, meglévé zoldteriiletek atépitése kizarolag kertépitészeti terv
alapjan torténhet. A Kertépitészeti tervnek legalabb favédelmi tervet, kertrendezési tervet
M1:200 Iéptékben, ndovénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti 1étesitmények
részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

(7) A telepiilés zoldfeliileteinek megdvasa érdekében:

a) meglévo fat, illetve novényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az orszagos
érvényll jogszabalyok eldirasainak betartasaval lehet.

b) az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott
novényzet potlasarol jellegének és értékének megfelelden, legalabb az 1 m magassagban mert
torzsatmérd mértékéig, az Onkorméanyzat 4ltal meghatarozott modon kell a
novényzetkivagojanak gondoskodnia.

23. Erdoteriilet

28.§ (1) A kozigazgatasi teriileten taldlhatd erddteriiletek funkcidjuk és az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi 6vezetekbe sorolhatok:

a) Ev-1: védett erdo,
b) Ev-2: védo erdo.
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(2) A védett erdéteriilet Ovezetbe (Ev-1) a Natura 2000 teriiletként, tovabba a helyi
természetvédelmi teriiletként nyilvantartott erddteriiletek tartoznak.

(3) A védett erdéteriilet Ovezetben talalhatd erdOteriileteken a taji, természeti értékek
megolrzése, a természetes, a természetkozeli oOkoszisztémak megdvasa biztositandd, az
erdégazdalkodas soran természetkozeli, kornyezetkimélé — gazdalkodasi  modszerek
alkalmazandok, a természetvédelmet szolgdlé vadallomany-kezelés folytathat6. Védett
rendeltetésii erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) A véd6 erdoteriileteken (Ev-2) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények, nyomvonal jellegli kozmii és tavkozlési 1étesitmények, feltaro utak helyezhetdk

el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védo
rendeltetésii erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(5) Amennyiben a jelenlegi elsédleges rendeltetésti erdéteriileten mas ajanlott elsédleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehetOség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

(6) Erdoételepités, erdéfelujitds soran valamennyi erdéteriileten a terméhelyi adottsdgoknak
megfelel6 honos fafajok telepitendok.

(7) Erdéteriileten erdégazdalkodas kizarolag az erd6torvény, az erddterv, és a kiillonb6zo
tulajdontl erd6k kezelésére 1étrehozott szervezetek belsd eldirasai szerint torténhet.

24. Mezé6gazdasagi rendeltetésii teriilet

29.§ (1) A Szabalyozasi terven jelolt mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznélatuk szerint
altalanos mezdgazdasagi teriiletek.

(2) Az altalanos mezOgazdasagi Ovezetben (Ma) kialakithato legkisebb telek nagysaga
3000m?, legkisebb szélessége 30m.

(3) Az O6vezet részletes elbirasai az alabbiak:

A B C D E F G
ovezet épiilet legkisebb legkisebb a beépités legnagyobb legnagyobb
jele tipus beépitheto beépithetd maédja beépitettség épitmény-
telekteriilet | telekszélesség % magassag
(m?) (m) (m)
1 Ma G* 20 ha 50 SZ* 0,5 5,5*

G*: gazdasagi épiilet: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas
és tarolas épiiletei, épitményei

SZ*: szabadon allo

*. épitési hatosagi engedély alapjan a megengedett épitménymagassagnal magasabb épitmények elhelyezhetok

4) Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozds ¢és tarolas ¢épiiletei, ¢épitményei helyezhetok el. Lakdépiiletek a
mezdgazdasagi teriileteken nem alakithatok ki.

(5) Az Ovezetben legalabb 1 ha nagysaga birtokkdzpont is kialakithaté, amennyiben a
birtoktest nagysdga a 20 ha-t eléri. A birtoktest kialakitasaba kizarolag egyméassal hataros
telkek vonhatok be. A birtoktestbe tartoz6 egymassal hataros telkek kézott, mint birtoktestbe
nem tartozé teriileteken kizardlag utak, vizfolyasok, arkok helyezkedhetnek el. Birtoktest
esetén az adott dvezetben eldirt legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozd dsszes telek
teriilete utdn szadmitva csak a birtokkdzpont telkén is kihasznalhatd, ha a szomszéd telek
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rendeltetésszeri hasznélatat nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 15%-ot
nem haladhatja meg.

(6) A birtokkozpont telkének legalabb 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) A birtokkozpont koriil tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos ndvényfajokbol
allo, tobbszintli ndvénysav 1étesitendo.

(8) A birtokkozpont teriiletén a novénytelepitést a birtokkdzpont kialakitdsara vonatkozd
épitési engedélyhez csatolandod kertépitészeti terv alapjan kell megvalositani. A Kertépitészeti
tervnek legalabb kertrendezési tervet M1: 200 Iéptékkel, ndvénykiiiltetési tervet, tereprendezési
tervet és mileirast kell tartalmaznia.

(9) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) ¢épitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz&1ét61 20 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz&létél 15 m-re,
C) ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢€1€tél 20 m-re hazodik.

(10) A vizfolyasok mentén 50-50m-es savban épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el, a
gyep milvelési teriilethasznélat megdrizendo.

(11) Az Ovezet Natura 2000 teriiletként nyilvantartott részén és a vizfolyasok 50 m-es
kornyezetében a kialakult tdjhaszndlatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

(12) Az o6vezetben elhelyezhetd épiiletek kizardlag 30°-45° tetd hajlasszoglimagastetovel
1étesithetdk.

(13) A 100m?-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.
(14) Az épiiletek maximalis szélessége 12 m lehet.

(15) Az Gvezetben a kerités kizarolag fabol, vagy drotfonatbodl késziils, labazat nélkiili, attort
kialakitasu lehet, tomor kerités az 6vezetben nem létesitheto.

(16)  Allatok tartasa a vonatkozd jogszabalyokban, valamint az 6nkormanyzat allattartasi
rendeletében eldirt kornyezetvédelmi, kozegészségligyi eldirasok betartasaval torténhet.

25. Vizgazdalkodasi teriilet

30.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolyasok és kdzcéll nyilt csatorndk medre és parti
savja tartoznak. A vizfolyasok parti savja a partéltdl szamitva 6-6 m, a kdzcélu nyilt csatornék
parti savja 3-3 m.

(2) A vizgazdalkodasi Ovezetekben kizarolag a viziigyi jogszabalyoknak megfeleld
l1étesitmények helyezhetdk el. Az dvezetben épiiletek nem alakithatok ki.

(3) A parti savot a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni. A parti sdvban kizardlag gyep,
vagy nadas miivelési agu teriilet alakithat6 ki.

(4) A felszini vizek mentén kornyezet- €s természetvédelmi szempontbdl a természetkozeli
ligetes fas tarsuldsok, nadasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell
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(5) A partrendezési munkak soran kizarélag kornyezet- és természetbarat mérndkbiologiai
modszerek alkalmazhatdk.

IV. AZ EGYES LETESITMENYEK ENGEDELYEZESE ESETEN
BIZTOSITANDO KORNYEZETI FELTETELEK

26. A levego védelme

31.§ (1) Levegoterhelést okozd tevékenység kizardlag abban az esetben folytathatd, ha a
vonatkoz6 jogszabaly eldirasainak megfelelden, az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve
megallapitasra keriil6 kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

(2) A kozigazgatasi teriilet az egyes 1égszennyezd anyagok szerint az alabbi zoénacsoportokba
tartozik

a) kéndioxid: F,

b) nitrogéndioxid: F,
€)  szénmonoxid: F,
d) szilard (PMyo): E,
e) benzol: F,

f)  talajkozeli 6zon: B.

(3) A kozigazgatasi teriilet védett természeti teriiletei és erddteriiletei levegétisztasag-védelmi
szempontbol 6koldgiailag sériilékeny teriiletként kezelenddk.

(4) LevegOtisztasag-védelmi  szempontbol védelmi Ovezetet igénylé tevékenység a
kozigazgatasi teriileten nem engedélyezhetd.

(5) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

27. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

32.§ (1) Szarliget a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg érzékenysége szempontjabol
fokozottan érzékeny teriilet. A kozigazgatasi teriileten kizardlag olyan tevékenységek
folytathatok, technologiak alkalmazhatok, amelyek soran a vonatkozd orszagos érvényli
jogszabalyokban eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kzeg mindségi védelméhez sziikséges,
a fokozottan érzékeny teriiletekre vonatkozé hatarértékek teljesithetok.

(2) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejiileg a
terlileten a csatornahdalozat is kiépil.

(3) A csatornahalozatba nem bekapcsolhatd beépitésre nem szant teriileteken a keletkezd
szennyvizek gylijtésére a kornyezetet nem veszélyeztetd vizzard szennyviztarolo, egyedi
szennyvizelhelyezési kisberendezés létesitenddszippantott szennyviz kizardlag kijelolt
szennyviztisztitd telepre szallithat6. A szennyvizek szikkasztasa belterliletenmég atmeneti
jelleggel sem engedhetd meg.

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a  kozcsatornaba,
szennyvizgylijtébe nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, elékezelni kell. A kdzcsatornaba
kizarolag a vonatkozé orszagos érvényll jogszabalyok eldirasainak megfelelé szennyvizek
vezethetok.

(5) Mezbgazdasagi teriileten tragya, tragyalé kizarolag zart taroloban gyiijtheto.
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(6) Szarliget nitratérzékeny teriileten 1évo telepiilés, ezért a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletén be kell tartani a 27/2006. (I1.7.) Korm. rendelet eldirasait.

(7) A felszini vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok védelme érdekében:
a) allattarté telep, komposztal6 telep a vizfolyasok 200 m-es korzetén beliil nem 1étesithetd.

b) az Osszegyljtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek élévizfolyasba, befogadoba abban
az esetben vezethet6k, ha mindségiik a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendeletben meghatarozott 3.
vizmindség-védelmi teriileti kategoriara vonatkozé eldirasoknak megfelel.

€c) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvéddszer
veszélyességétol fliggden 200 m-en beliil korlatozottan folytathato.

d) a felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
nadas, ligetes fas tarsuldsok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

28. A termofold védelme

33.§ (1) Talajszennyezés veszélyével jar6 tevékenységek a szennyezést kizdrd aljzaton
végezhetok.

(2) A termdfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termdhely
okologiai adottsagaihoz igazodo talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitasat Gigy kell megvalositani, hogy a 1étesitmények elhelyezése
a kornyezo teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A mivelés aldli
kivonasokat a beépités iitemének megfelelden kell végrehajtani, a miivelés aldli kivonasig az
eredeti miivelési agnak megfeleld terlilethasznositast kell folytatni.

4) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése sordn a beruhazénak a
humuszos  terméréteg  védelmérdl,  Osszegyljtésérol, megfeleldé  kezelésérdl  és
Ujrahasznositasarol gondoskodnia kell. A humuszos termdréteget lehetdség szerint a
beruhazassal €rintett teriileten kell elhelyezni.

(5) Feltoltések kialakitasara kizarélag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

(6) A telkeken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithato legyen.

(7) Az er6zi6 elleni védelem és a tajkarakter megérzése érdekében egy tagban 1,5 m-nél

nagyobb feltoltések, bevagasok, valamint 30°-ndl nagyobb hajlasszogii rézsiik nem alakithatok
Ki

29. Hulladékelhelyezés

34.§ (1) A keletkezd kommunélis szilard hulladékok rendezett gytiijtését és a sziikséges
1dokozonkénti  elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizarolag kijeldlt
hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) A lako- és vegyes teriileteken veszélyes hulladékot eredményez6 tevékenységek kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalo tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetdk.

(3) A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitdsig, vagy az elszéllitasig a
vonatkozo jogszabalyokban eldirt modon, hulladékfajtdnként elkiilonitetten kell gytijteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

4) Az ovezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatdsi teriileten nem
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tarolhatok €s nem dolgozhatok fel.

30. Kornyezeti zaj elleni védelem

35.§ (1) Zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmény kizardlag abban az esetben ilizemeltethetd,
engedélyezhetd, a kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd 1étesitmények kdrnyezetében a jogszabalyban
meghatarozott, valamint a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal a 1étesitményre
megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Uj 1étesitmény elhelyezése esetén a kozlekedéstél szarmazd kornyezeti zajszint a zaj
ellen védendd 1étesitmények kornyezetében a jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket nem
haladhatja meg.

(3) A vasuti fovonal kornyezetében 1év0 teriileteken 11j épiilet elhelyezése esetén a kiilso téri
zajterhelési hatarértékek teljesiilését €s a teljesiiléshez sziikséges intézkedéseket az orszagos
szintli jogszabalyban meghatarozottak szerint kell igazolni.

4) A vasutvonal menti beépitett teriileteken épiiletek atépitése esetén torekedni kell a belséd
téri hatarértékek betartasara, ennek érdekében a sziikséges intézkedéseket, az épiilet homlokzati
elemei léghanggitlasanak novelése, tovabba a zaj ellen fokozottan védendd helyiségek vasuttal
ellentétes oldalon torténd elhelyezése révén meg kell tenni.

(5) A vasutvonal korszeriisitése, kapacitas bdvitése kovetkeztében fellépd kornyezeti
zajterhelési hatarérték tallépés esetén a kornyezeti zaj elleni védelemérdl a vasutteriileten
gondoskodni kell.

(6) A vasuti zaj mérséklése érdekében a vasutteriilet telekhatira menti zoldfeliiletek nem
csokkenthetok.

31. Egyéb kornyezetvédelmi eléirasok

36.§ Robbanas- ¢és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznéldsa és tarolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiill a vonatkozd biztonsagi €s egyéb eldirasok
betartasaval folytathatod.

V. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

37.§ (1) Készitendd szabalyozasi terv a teleptilés teriiletén kijeldlt lako- €s rekreacios tertiletek,
ahol a valtoztatasi tilalmat is el kell rendelni.

(2) Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalmi teriiletekre vonatkozo szabalyok:
a) utak kiszabalyozasa
b) a kialakitott tombdokre telekalakitasi tervek készitése

c) az épitési dvezetre vonatkoz6 kdozmiiellatas kialakitasa

VI. HELYI ERTEKVEDELEM

38.§ (1)A koruk, torténeti vagy esztétikai értékiik miatt a telepiilés szamara kiilondsen becses,
de miiemléki védelemben nem részesitett objektumokat, novényeket, telepiilésrészeket helyi
védelemben kell részesiteni.

(2) A helyileg védett értékek fennmaradasanak feltétele, megdrzésének modja elsdsorban a
rendeltetésszerli hasznalat. A hasznalat a védett értékeket nem veszélyeztetheti, nem
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karosithatja. A védett értékek allapotanak megovasa az objektumok tulajdonosanak
kotelessége. A fenntartads, felujitas atlagos létesitményeknél szokasos mértéket meghalado
anyagi terheit az dnkormanyzat viseli. Az erre iranyul6 tdmogatasi igényt a tulajdonosnak kell
kérvényezni.

(3)  Védett teriileten végzett munkalatok a védett értékeket nem veszélyeztethetik, a
munkalatok eredményeként a védett teriilet jellege nem valtozhat meg.

(4)Helyi védelemben részesitend6 a Szabalyozasi terv szerinti objektumot a 3. melléklet
tartalmazza.

32. Régészeti lelohelyek védelme

39.§ (1) Az 1.§ szerinti terilileten a nyilvantartasa szerint régészeti leldhely talalhatd a 023/1.
helyrajzi szamu teriileten.

(2)  Ha régészeti leldhelyen kiviil esd teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék keril eld, az orszagos érvényli jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni, és
haladéktalanul értesiteni kell a Tatabanyai Muzeum Igazgatosagat, illetdleg mindenkori
jogutodja.

VII. ZARO RENDELKEZESEK

40.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba, mellyel egy idében a teriiletre
vonatkoz6 2/1984. Szar kozség kozos tandcsrendeletben foglaltak hatalyukat vesztik.

(2) A rendelet kihirdetésér6l a jegyz6 gondoskodik.
(3) A rendelet kiegésziil az 1. szamu és 2. szamu mellékletekkel.

Az egységes szerkezetbe foglalas datuma:
Szarliget, 2016. oktober 12.

Mezei Ferenc Szijj Judit
polgdarmester jegyzo

3. melléklet a 17/2005. (X1.01. ) onkormanyzati rendelethez
Helyi védelemben részesitendo objektum:

1., a Pet6fi utca 66. szam alatti Wekerle-villa

a) A fenti épiileten a homlokzat meg6rzendd, nem nyithatd rajta portal, garazs, se bejarat,
ezeknek az udvarbol kell nyilniuk.

b) Tetdablak csak az udvarra néz6 szarnyon lehet
€) Ha az épiilet mithellyel keriil bévitésre, a mithely nem nyilhat az utcara

d) A védett épiileten, teriileten reklam nem helyezhet? el.
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